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Makelaars met verstand van zaken!
DYNAMIS Makelaars

Kenmerken

ca. 136 m2
3 Slaapkamers

Breda, Boeimeer

Welkom in uw

nieuwe thuis

. 0765147453
= info@vandersande.nl

www.vandersande.nl




Uw contactpersonen

Pieter Ahsman
Register Makelaar / Taxateur /

Partner

L 0650218675
% p.ahsman@vandersande.nl

Marieke Woestenberg
Commercieel Medewerker

. 0765147453/ 06 83 40 89 55
= m.woestenberg@vandersande.nl
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prachtige woning uw
nieuwe thuis. 7
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Het appartement

Wonen met uitzicht over de stad, op loopafstand
van het bruisende centrum én midden in het
groen van Boeimeer?

Dat kan aan de Beatrixstraat 45.

Dit royale 4-kamer hoekappartement ligt op de
vijfde verdieping van een kleinschalig en verzorgd
complex en biedt alles wat u zoekt: ruimte, licht,
comfort en een heerlijk terras op het zuiden.




Specificaties

Soort woning: portiekflat
Bouwijaar: 1997
Woonoppervlakte: ca. 136 m?
Inhoud: ca. 428 m?

Aantal kamers: 5
Aantal slaapkamers: 3
Wijk: Boeimeer
Energielabel: A
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Entree

De centrale entree voelt ruim en licht, met een
bellentableau, brievenbussen, lift en trappenhuis.
Alles ademt rust en kwaliteit — een prettige

binnenkomst elke dag opnieuw.

Vanuit hier bereikt u eenvoudig uw eigen berging en
parkeerplaats in het souterrain. In de onderbouw
beschikt het appartement over een eigen berging
(met elektra) en een vaste parkeerplaats in de
afgesloten parkeergarage.

Ook buiten kan worden geparkeerd met vergunning of

via betaald parkeren.




Wonen en koken

Op de vijfde verdieping komt u binnen in een ruime
hal die het appartement mooi verdeelt. Hier vindt u

het toilet, de meterkast en de stook-/bergruimte

met de cv-ketel. Vanuit de hal loopt u door naar
de sfeervolle woonkamer: een lichte, royale
leefruimte met parketvioer, grote ramen en
openslaande deuren naar het zonnige terras.

De woonkamer biedt een prachtig uitzicht over het
Van Sonsbeeckpark, de singel en de skyline van
Breda. Hier geniet u van ochtendlicht tot
avondzon. Het royale terras van circa 12 m is
overdekt, voorzien van een houten vioer,

elektrische zonwering en biedt veel privacy.

Aansluitend aan de woonkamer ligt de semi-open
keuken, modern uitgevoerd in een lichte

kleurstelling en voorzien van diverse

inbouwapparatuur zoals een keramische
kookplaat, oven, koelkast, vriezer, vaatwasser en
afzuigkap.
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Slapen en baden

Aan de achterzijde van het appartement bevinden
zich drie slaapkamers, elk met een parketvloer en
vaste kasten. De grootste slaapkamer biedt
voldoende ruimte voor een tweepersoonsbed en
grote kastopstelling. De twee andere kamers zij
ideaal als logeer- of werkkamer.

De badkamer is netjes afgewerkt met een douche,
tweede toilet en wastafelmeubel. Daarnaast is er

een praktische bijkeuken/wasruimte met

aansluitingen voor was-apparatuur en extra
bergruimte.
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Bijzonderheden

- Het betreft een gezonden VVE met maandelijkse bijdrage van circa € 378,-
- Royale hoekligging met veel lichtinval en fraai uitzicht

- Ramen zijn voorzien van sunscreens en het grote terras beschikt over een
elektrisch zonnescherm

- Groot zonnig terras (ca.12 m ) op het zuiden met elektrisch zonnescherm

- Drie slaapkamers en een praktische bijkeuken/wasruimte

- Eigen berging met elektra en vaste parkeerplaats in afgesloten garage
- Lift aanwezig en complex verkeert in uitstekende staat van onderhoud

- Actieve en gezonde VVE, bijdrage circa € 378,- per maand

- Ramen voorzien van sunscreens

- Badkamer is vernieuwd in 2014

- Energielabel: A

- Rustige en groene ligging op loopafstand van het stadscentrum en het

Van Sonsbeeckpark
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Parkeerplaats

4.48 m

Plattegrond

Parkeerplaats



Plattegrond

Berging

430m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaar

Gemeente: Breda
Sectie: E
Huisnummer: 45

Perceelnummer: 7292

Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345 perceehummer kadaster

* Huisnummer Kadastrale gemeente  Breda

Sectie E
Perceel 7287

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadasirale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Voor een eensluidend uittreksel, De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder het en het







Over de stad

Breda is een echte Brabantse stad met een levendig
centrum. Wonen in Breda betekent genieten van cafés,
terrassen en winkels, maar ook van musea, theater en
bioscopen. Daarnaast heeft Breda een bosrijke
omgeving, met onder andere de Rith, het Mastbos, het

Liesbos, de Ulvenhoutse bossen en de Teteringse Heide.

De stad heeft een grote aantrekkingskracht op

alleenstaanden, jonge gezinnen, senioren en studenten.

Er is dan ook voor ieder wat wils te vinden in het
woningaanbod. En elke wijk in Breda heeft zijn eigen

karakter




