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OMSCHRIJVING

INDELING

BIJZONDERHEDEN

Gemak dient de mens!

Deze ruime 2 onder 1 kapwoning is klaar om naar eigen wens en smaak te worden afgebouwd
zodat u hier heerlijk kunt gaan wonen, zonder alsnog een rigoureuze verbouwing uit te moeten
voeren. De huidige eigenaren hebben de woning reeds flink onderhanden genomen, zodat u
slechts voor de afwerking zorg dient te dragen.

De woning beschikt optioneel over één of twee garages welke u erbij kunt open. De garagebox is
bereikbaar vanuit de achtertuin.

Recentelijk zijn hier de volgende werkzaamheden uitgevoerd:

Het aanbrengen van vloerverwarming op de begane grond en in de badkamer, water- en
gasleidingen vernieuwd, elektra geheel vernieuwd, inclusief een nieuwe groepenkast. Het plaatser
van een vaste trap naar de tweede verdieping. Het aanbrengen van een dakkapl over de gehele
breedte. Het dak is geheel vernieuwd, het plaatsen van nieuwe radiotoren op de verdieping en het
plaatsen van een nieuwe cvketel alsmede een ventilatiesysteem. Alle ruimtes zijn gestuukt en de
badkamer, keuken en toilet zijn voorbereid om afgewerkt te worden. Kortom, uw eigen wensen
aanbrengen is nog nooit zo makkelijk geweest.

Een ander voordeel van de woning is de ligging. Oostzaan is gelegen tussen Amsterdam en
Zaandam. Op 4 kilometer fietsen bent u in Amsterdam Noord waar zich het winkelcentrum
BovenlJ bevindt. Tenslotte bent u binnen 20 fietsminuten op het NSDM-terrein. Vandaar stapt u
op de pont naar Amsterdam Centraal Station of naar hartje centrum. Tevens bent u in een mum
van tijd met de auto op de Ringweg A10 of de A8 richting Amsterdam, Haarlem of Schiphol. Deze
woning is gelegen in een rustige wijk met veel openbaar groen en kijkt aan de voorzijde uit over
het plantsoen. Het recreatiegebied het Twiske bevindt zich om de hoek, een fijne plek om te
recreéren en te sporten. Divase voorzieningen zoals openbaar vervoer, sportaccommodaties,
basisscholen en winkels voor de dagelijkse boodschappen zijn eveneens dichtbij. Kortom, op zoek
naar mogelijkheden? Dan is dit wellicht uw kans.

Indeling:

Begane grond: Entree, hal met toietruimte, groepenkast en de trapopgang. Ruime en lichte
woonkamer met aansluitend de open keuken. Aan de voorzijde van de woning grenst nog een
ruime tuin, welke gelegen is op het zuidwesten. U kunt hier heerlijk in alle privacy genieten van de
zon.

1e verdieping: Overloop. 2 slaapkamers waarvan één bijzonder ruim te noemen is. Deze kamer ka
indien gewenst gesplitst worden, waardoor er 3 slaapkamers ontstaan. Badkamer, welke nog naar
eigen inzicht is af te werken. De aansluitingen zijn reeds aangelegdZo kunt u hier een
inloopdouche, 2e toilet en wastafel realiseren.

2e verdieping: Via vaste trap te bereiken verdieping. Door de dakkapel over de gehele breedte is
er een zeer functionele ruimte ontstaan, welke geheel naar eigen wens is in te delen.

Bijzonderheden:

A Bouwjaar 1974

A Woonoppervlak 104 m2, inhoud 474 m3 en gelegen op 218 m2 eigen grond

A Oppervlakte optionele garagebox 18 m2

A De woning is voorzien van hard houten kozijnen met dubbele beglazing, waarvan

schilderwerk binnen- en
buitenzijde zeer recent is uitgevoerd

A De eerste en tweede verdieping zijn voorzien van een nieuwe laminaat vioer

A Mogelijkheid om samen met huisnummer 387 als een kangoeroe-/zorgwoning aan te
kopen

A Aanvaarding in overleg, kan snel
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AANVULLENDE CLAUSULES
KOOPOVEREENKOMST

Ouderdomsclausule

Koper is ermee bekend dat het hierbij verkochte is gebouwd omstreeks 1974 en is bekend met de
dienovereenkomstige staat van het pand. Koper aanvaardt alle in verband daarmede voorzienbare
en/of te verwachten tekortkomingen van de onroeren de zaak, in het bijzonder wat betreft fundering,
gevels, leidingen, lozingen, daken, eventuele installaties en de aanwezigheid van enig ongedierte c.q
schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.), ook voor zover die een tijdelijke
belemmering kunnen zijn voor het normaal gebruik van het verkochte. De kopers bevestigen dat het
verkochte in de zin van artikel 7:17 BW aan de gesloten overeenkomst beantwoordt. Bouwkundige
kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artik el 6.3 van de
koopovereenkomst omschreven woongebruik.

Asbestclausule

In aanvulling op artikel 6.4.3 verklaart koper bekend te zijn met het feit dat gezien het bouwjaar van
het verkochte in de onroerende zaak mogelijk asbest voorkomt, niet anders dan in de tijd dat het
gekochte werd gebouwd te doen gebruikelijk was. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper
verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvioeien.

Verkoper heeft woning nooit bewoond

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte
waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had
gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel
7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor
rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom rekening mee is
gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

Notariskosten

De kosten van de notaris zijn inbegrepen in de kosten koper en komen voor rekening van koper. De

koper heeft dan ook het recht om de notaris te kiezen zowel qua prijs als qua locatie. Echter:

1. Indien de kosten die door de notaris aan verkoper in rekening worden gebracht voor:
a . het aflossen en/of doorhalen van de hypotheek die op het verkochte rust en de kadastrale
inschrijving van de door hal i ng v an(indusied BThVygno -
inclusief kadastraal recht) per hypotheek bedraagt en
b. de kosten per telefoni s @nclesiefdVVe) bedraagtkzal degkoper
dit meerdere voor zijn rekening nemen.
Indien de notaris andere kosten aan verkoper doorberekent 8 tenzij die kosten betrekking
hebben op de persoonlijke of financiéle situatie van verkoper zoals het nodig hebben van een
tolk door verkoper of bij een overdracht bij een nalatenschap d komen deze kosten ook voor
rekening van de koper.

2. Indien koper een notaris kiest buiten de regio Zaanstreek en de afstand vanaf het verkochte tot
de standplaats van de notaris bedraagt meer dan 15 kilometer dan behoudt verkoper zich het
recht voor om extra (reis-)tijd of eventuele volmachtkosten in rekening te br engen bij koper.

Toestemming notaris
Koper en verkoper geven hierbij toestemming aan de notaris tot het toezenden van de ontwerp
akte(n) en nota's van afrekening aan de betrokken makelaars en hypotheekadviseurs.
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KADASTRALE GEGEVENS
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Volle eigendom
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