PARTNER IN DYNAMIS*;‘/;

Ca. 226 | G| Winkel -/woonruimte

TE KOOP Amsterdamseweg 178 Arnhem

Vrijblijvende projectinformatie

M ymics 7 BMV

pyNAMIS Bedrijfsmakelaars

BUSINESS



BMV

pyNAMIs Bedrijfsmakelaars

Adres:

Amsterdamseweg 178 te Arnhem.

Algemeen:

Het betreft een vooroorlogs pand met voorin een winkelruimte en aansluitend
een woning aan de achterzijde van het pand. De verdiepingen behoren niet
tot hetgeen hier aangeboden wordt. De woning is begaanbaar door de
winkel. Het winkelpand wordt door de huidige eigenaar/verkoper sinds vele
jaren gebruikt als kapperszaak. De achtergelegen woonruimte is thans
eveneens in gebruik bij de eigenaar/verkoper.

Ligging:

De Amsterdamseweg in Arnhem is een van de drukste wegen die naar het
centrum van Arnhem leidt. De Amsterdamseweg verbindt het centrum en het
Centraal Station van Arnhem onder andere met de A50 en de Al12. Deze
shelwegen bieden een snelle verbinding naar Utrecht, Apeldoorn en de
Duitse grens. Daarnaast ligt het pand op loopafstand van Arnhem Centraal
en midden in een woonwijk met potentiéle klanten.

Vloeroppervlakte:

Het object heeft een totale oppervlakte van circa 226 m2 waarvan thans circa
70 m2 is toebedeeld aan de winkelruimte. Deze verdeling kan door een koper
worden gewijzigd.

Indeling:

Zie de plattegrondtekeningen in de bijlagen.

Opleveringsniveau:

Het object wordt opgeleverd in huidige staat, leeg en ontdaan van
winkelinventaris en roerende zaken. Verder geldt dat oplevering in nadere
overleg kan plaatsvinden.

Kadastrale gegevens
perceel:

Gemeente Arnhem

Sectie M

Nummer 5606 Al

Groot 398 m?2 perceel

Het object moet nog kadastraal gesplitst worden in de begane grondlaag
(huisnummer 178, hetgeen nu te koop wordt aangeboden) en de
bovenwoning (huisnummer 180, welke hier niet wordt aangeboden). De
concept splitsingsakte en bijbehorende tekening is in de bijlage opgenomen.

WOZ (2022):

Deze is bij de gemeente Arnhem opgevraagd (volgt).

Monument:

Het pand is geen monument, het pand valt echter wel onder een rijks-
beschermd stadsgezicht Sonsbeek e.o..

Milieusituatie:

Er zijn verkoper geen olietanks of vervuiling bekend welke het huidige
gebruik verhinderen.

Asbest: Het is de verkoper niet bekend dat er asbest aanwezig is in het
object.

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van
de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is slechts een uitnodiging om in onde rhandeling te treden.
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Bestemming: Het pand valt onder bestemmingspl an
iTransvaal buurto
De bestemmingisondermeer6 6 Det ai | handel 6, Woner
bedrijven en publieksgerichte kanto
bestemmingsplan verwijzen wij u graag naar de website van Ruimtelijke
Plannen.

Energielabel : Het pand heeft energielabel C.

Nutsaansluitingen: Het verkochte beschikt over een eigen aansluiting voor gas en elektra.

Huisnummer 178 en 180 (bovenwoning) delen samen 1 aansluiting voor
water. Verkoper onderzoekt de mogelijkheden om bij Vitens een extra
aansluiting te krijgen voor water (in overleg).

Verwarming geschiedt middels een Vaillant cv ketel met energie label A en is
in 2020 geplaatst. In de kapsalon staat een Valliant geiser (bouwjaar
onbekend, > 10 jaar)

VVE: Nogopterichten: A Vereniging van Eigenaars
Amsterdamseweg 178 en 180 te Arnhem". Oprichting geschiedt direct voor
het passeren van de leveringsakte van het verkochte. De maandelijkse
bijdrage aan de V-Yd mdamddEeraMegrjarend 150,
Onderhoudsbegroting kan in overleg met de koper en de eigenaar van het
bovengelegen appartement later worden opgesteld. Het verkochte maakt
3/5de aandeel uit van de nog op te richten VVE. Het verkochte heeft 1 stem
in de VVE, het bovengelegen appartement heeft eveneens 1 stem in de VVE.

Koopsom: 0 590.000,- kosten koper.

Zekerheidsstelling: Een bankgarantie c.q. waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom, te
voldoen door koper binnen 14 dagen na het onvoorwaardelijk worden van de
koopovereenkomst.

Koopovereenkomst: Op basis van het model bedrijfsonroerend goed zoals vastgesteld door de

Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), eventueel aangevuld met
bijzondere bepalingen.

Notaris: Bij het moment van aankoop zal het pand kadastraal gesplitst worden en zal
dus de benoemde V.V.E. opgericht worden. De stukken hiervoor liggen in
concept klaar bij DNA Notarissen, derhalve zal DNA de aangewezen
projectnotaris zijn.

Aanvaarding: In overleg.
Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van
de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is slechts een uitnodiging om in onde rhandeling te treden.
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Bijzonderheden: Eventuele transacties dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan
opdrachtgever c.g. eigenaar van het gebouw. Tot deze goedkeuring verleend
is, zijn alle uitgebrachte aanbiedingen geheel vrijblijvend.

Bijlagen: Fotods object
Plattegrondtekeningen
Kadastrale kaart
Stadsplattegrond met locatie-aanduiding
Concept splitsingsakte en tekening

Op aanvraag beschikbaar:
Kopie eigendomsbewijs
Kopie energielabel

Nadere informatie en/ BMV Bedrijfsmakelaars
of bezichtiging:
Sweerts de Landasstraat 27
6814 DA ARNHEM
Postbus 588
6800 AN ARNHEM

Telefoon: (026) 355 21 00

E-mail: bedrijven@bmvmakelaars.nl
Internet: www.bmvmakelaars.nl

Contactpersoon: De heer E. (Evert) den Outer
Mobiel: 06 7 53 24 20 68
E-mail; denouter@bmvmakelaars.nl

Secretariaat: Mevrouw N. (Nadine) Hazeleger
Telefoon: 026 - 355 2100
E-mail;: hazeleger@bmvmakelaars.nl

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van
de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is slechts een uitnodiging om in onde rhandeling te treden.
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FOTO6 S OBJECT

Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van
de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is slechts een uitnodiging om in onde rhandeling te treden.
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van
de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is slechts een uitnodiging om in onde rhandeling te treden.
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Deze informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn door ons met zorg samengesteld. Ten aanzien van
de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is slechts een uitnodiging om in onde rhandeling te treden.
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