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OVER DEZE
WONING

Exclusief loft appartement verdeeld over twee
woonlagen in het Hart van de Stad met een
woonoppervlakte van ca. 240 m® en nog eens ruim 100
m?* aan overige inpandige ruimte. Uw wagenpark
parkeert u in uw privégarage met directe toegang tot uw
spectaculaire appartement.

Exclusive loft apartment spread over two floors in the
Heart of the City with a living area of approximately 240
sgm and over 100 sgm of other indoor space. Your car
park in your private garage with direct access to your
spectacular apartment.




KENMERKEN

VRAAGPRIJS:

SOORT WONING:

BOUWIJAAR:

WOONOPPERVLAKTE:

PERCEELOPPERVLAKTE:

INHOUD:

€ 1.250.000 k.k.

BENEDENWONING

1903

234 M2

0 Mm?

1146 M?

AANTAL KAMERS:

AANTAL SLAAPKAMERS:

AANTAL WOONLAGEN:

TUINLIGGING:

WIJK:

ENERGIELABEL:



MEER INFORMATIE

Uw Privé Oase in de Stad

Dit exclusieve loft-style appartement biedt een unieke
combinatie van ruimte, luxe en comfort op een
toplocatie. Het verfijnde design, de hoogwaardige
afwerking en de uitzonderlijke voorzieningen maken dit
tot een ware droomwoning voor wie op zoek is naar iets
bijzonders. Met twee zonnige patio’s, een enorme garage
en de allerbeste voorzieningen, geniet u hier van het
ultieme stadse leven in een oase van rust.

Your Private Oasis in the City

This exclusive loft-style apartment offers a unique
combination of space, luxury and comfort in a prime
location. The sophisticated design, high-end finishes and
exceptional amenities make this a true dream home for
those looking for something special. With two sunny
patios, a huge garage and the very best amenities, here
you will enjoy the ultimate in city living in an oasis of
tranquility.




EXTRA INFORMATIE

De Prinsegracht bevindt zich midden in het historische centrum van Den Haag. Dit levendige gebied biedt een
unieke mix van cultuur, winkelen en uitgaan, omgeven door monumentale panden en charmante grachten. Binnen
enkele minuten bent u in de iconische winkelstraten zoals de Grote Marktstraat, of kunt u genieten van de
gezellige terrassen en restaurants in het oude centrum. Geniet van de internationale keuken in de vele
eetgelegenheden aan de gracht, of ontdek de gezellige koffiebarretjes en boetiekrestaurants in de nabijgelegen
buurten zoals het Zeehelden- en Hofkwartier. Met diverse musea zoals het Haags Historisch Museum en het
Mauritshuis op loopafstand, bevindt u zich in het culturele hart van de stad. Bovendien zijn theaters zoals Het
Nationale Theater en de iconische Paard van Troje vlakbij voor een avond vol vermaak.

De locatie biedt uitstekende verbindingen met het openbaar vervoer, waaronder tramlijnen die u snel naar het
Centraal Station of het strand van Scheveningen brengen. Bovendien zijn de belangrijkste snelwegen (A4, A12 en
A13) makkelijk bereikbaar.

Prinsegracht is located in the middle of the historic center of The Hague. This lively area offers a unique mix of
culture, shopping and nightlife, surrounded by monumental buildings and charming canals. Within minutes you can
be in the iconic shopping streets such as Grote Marktstraat, or enjoy the cozy terraces and restaurants in the old
center. Enjoy international cuisine at the many canal-side eateries, or discover cozy coffee bars and boutique
restaurants in nearby neighborhoods such as Zeehelden and Hofkwartier. With several museums such as the
Hague Historical Museum and the Mauritshuis within walking distance, you are in the cultural heart of the city. In
addition, theaters such as Het Nationale Theater and the iconic Paard van Troje are nearby for an evening of

entertainment.

The location offers excellent public transportation connections, including streetcar lines that will quickly take you
to Central Station or Scheveningen beach. Moreover, the main highways (A4, A12 and A13) are easily accessible.



KENMERKEN

- gebruiksoppervlakte ca. 234 m? exclusief over inpandige
ruimte ca. 109m*

- inhoud ca. 1146 m*

- CV-ketel, type Remeha CW6, bouwjaar 2019

- gedeeltelijk vloerverwarming

- gashaard

- volledig geisoleerd

- actieve V/VE, bijdrage thans € 297,- per maand

- energielabel C

- eigen grond

- bouwjaar 1903

- rijksbeschermd stadsgezicht

- gemeten conform NVM Meetinstructie
Gebruiksoppervlakte woningen

- koper aanvaardt de objectinformatie en de aanvullende
clausules uit de brochure




Features:

- usable area approx. 234 m* excluding over indoor space approx. 109m*
- content approx. 1146 m?

- central heating boiler, type Remeha CW6, year of construction 2019

- partial floor heating

- gas fireplace

- fully insulated

- active community association, contribution currently € 297, - per month

- energy label C

- own ground

- Year of construction 1903

- national protected townscape

- measured in accordance with NVM Measuring Instruction Useable Area Homes
- buyer accepts the property information and additional clauses in the brochure
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INDELING

Entree en garage: Toegang tot deze woning is al een
ervaring op zich. \/ia de elektrische overheaddeuren rijdt u
via de Lage Nieuwstraat zo de eigen privégarage binnen.
De woning is ook te betreden via de Prinsegracht, met een
uitnodigende entreehal die direct het gevoel van luxe
uitstraalt. De hal is voorzien van een stijlvol betegeld
gastentoilet, een garderobekast, en geeft via prachtige
stalen schuifdeuren toegang tot de sfeervolle living.

De living ademt een loft-achtige sfeer uit, met een
indrukwekkende vide en een gezellige gashaard. De
openslaande deuren leiden naar een knusse patio, een
heerlijke plek om buiten te ontspannen.

Viia een open trap vanuit de living komt u in de ruim
opgezette woonkeuken. Deze keuken is een droom voor
elke culinaire liefhebber. Het centraal gelegen kookeiland
met marmeren werkblad vormt het hart van de keuken, en
is uitgerust met alle denkbare luxe: een inductiekookplaat
met geintegreerde afzuiging, een combi-oven, een hoge
koelkast en vriezer, een vaatwasser en zelfs een
wijnklimaatkast. De keuken beschikt tevens over
vloerverwarming en openslaande deuren naar een
tweede, grotere patio.
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De slaapvertrekken bevinden zich op de beletage: De
hoofdslaapkamer is een oase van rust, met grote
raampartijen en een hoog plafond, evenals een elegante
ingebouwde kastenwand. De luxe en-suite badkamer is
voorzien van vloerverwarming, een inloopdouche,
vrijstaand ligbad en dubbele wastafels met verlichte
spiegel.

Aan de achterzijde bevinden zich twee ruime slaapkamers:

een slaapkamer met een groot daklicht en ingebouwde
kastenwand, en een derde slaapkamer die net zo ruim en
lichtis. Deze kamers delen een tweede luxueuze
badkamer, compleet met inloopdouche, dubbele wastafel
en fraai tegelwerk.

Het souterrain biedt naast de indrukwekkende
woonkeuken riante bergruimte verdeeld over twee
compartimenten, een apart gastentoilet, en directe
toegang tot de gigantische privégarage. Deze garage is
een unicum in de stad en biedt ruimte voor 3 auto’s met
electrisch oplaadpunt, met nog voldoende plek voor
fietsen, scooters of uw golftassen.
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Layout:

Entrance and garage: Access to this property is already an
experience in itself. Through the electric overhead doors
you drive through the Lage Nieuwstraat into the private
garage. The house can also be entered via the
Prinsegracht, with an inviting entrance hall that
immediately exudes the feeling of luxury. The hall is
equipped with a stylishly tiled guest toilet, a closet, and
gives access through beautiful steel sliding doors to the
attractive living room.

The living room exudes a loft-like atmosphere, with an
impressive loft and a cozy gas fireplace. French doors lead
to a cozy patio, a wonderful place to relax outdoors.

An open staircase from the living room leads to the
spacious eat-in kitchen. This kitchen is a dream for any
culinary enthusiast. The centrally located cooking island
with marble worktop forms the heart of the kitchen, and is
equipped with every conceivable luxury: an induction hob
with integrated extractor, a combi-oven, a tall refrigerator
and freezer, a dishwasher and even a wine cooler. The
kitchen also features underfloor heating and French doors
to a second, larger patio.




The sleeping quarters are on the beletage: The master
bedroom is an oasis of calm, with large windows and a
high ceiling, as well as an elegant built-in wardrobe. The
luxurious en-suite bathroom has underfloor heating, a
walk-in shower, freestanding bathtub and double sinks

with illuminated mirror.

To the rear are two spacious bedrooms: one with a large
skylight and built-in wardrobe, and a third bedroom that is
equally spacious and bright. These rooms share a second
luxurious bathroom, complete with walk-in shower,

double sinks and beautiful tiling.

In addition to the impressive kitchen, the basement offers
ample storage space divided into two compartments, a
separate guest toilet, and direct access to the huge
private garage. This garage is unique in the city and offers
space for 3 cars with electric charging point, with still
plenty of room for bikes, scooters or your golf bags.
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! "Laten we meer vit de
. verkoop van je huis halen?"

¢ Kies een deskundig en betrokken
#  NVM-taxateur. o

De beste plek voor jou m
NVM
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BLUFT GAAT TER NVT
ACHTER MEE  OVERNAME

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander %

Houtkachel %

(Gas)kachels x
. . X

Designradiator(en)

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen x

- Grote hanglamp Kelly X

) X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

) X

X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

BLUFT
ACHTER

GAAT
MEE

TER
OVERNAME

NVT
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BLUFT GAAT TER NVT BLUFT GAAT TER NVT

ACHTER MEE OVERNAME ACHTER MEE OVERNAME
X X
- - oven
X . . X
- - combi-oven/combimagnetron
- koelkast X
. . X
Overig, te weten - vriezer
. X . o X
- spiegelwanden - koel-vriescombinatie
I~ X X
- schilderij ophangsysteem - vaatwasser
- % - Quooker %
- X - koffiezetapparaat X
- X - Wijnkoelkast inbouw X
) X ) X
Woning - Keuken Keukenaccessoires, te weten
X X
Keukenblok (met bovenkasten) -
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten - x
- kookplaat X - X
- (gas)fornuis x - x
- afzuigkap X - X
X X

- magnetron -



Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad

- jacuzzi/whirlpool

BLUFT GAAT TER NVT BLUFT GAAT TER NVT

ACHTER MEE OVERNAME ACHTER MEE OVERNAME
X - douche (cabine/scherm) X
X - stoomdouche (cabine) X
- wastafel %
X
- wastafelmeubel
X - planchet X
% - toiletkast %
% - toilet %
. X
- toiletrolhouder
x - toiletborstel(houder) x
X ) X
X ) X
X
% Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
X energiebesparing
X
Schotel/antenne
Brievenbus %
X Kluis x
X
X (Voordeur)bel
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BLUFT GAAT TER NVT BLUFT GAAT TER NVT

ACHTER MEE OVERNAME ACHTER MEE OVERNAME
Alarminstallatie X Warmwatervoorziening, te weten
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X - CV-installatie X
Rookmelders % - boiler %
(Klok)thermostaat x - geiser x
Airconditioning X - X
Screens % - %
Rolluiken % - %
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
Veiligheidsschakelaar wasautomaat x etc.), te weten
« . X
Waterslot wasautomaat
« . X
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto X
X Tuin - Inrichting
. . X
X Tuinaanleg/bestrating
X Beplanting X
X
X



BLUFT GAAT TER NVT
ACHTER MEE  OVERNAME

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas x
X
X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek x

- vlaggenmast(houder) x

) X
X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

BLUFT
ACHTER

GAAT
MEE

TER
OVERNAME

NVT
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EXTRA INFORMATIE

i ONDERHOUD

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat geldt op basis van
visuele waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide
bouwkundige opname valt nadrukkelijk buiten het kader van deze brochure. Dit behoort

eventueel tot de onderzoeksplicht van de kandidaat-koper(s).

» AANSPRAKELIJKHEID

Het bovenstaande behelst slechts een globale omschrijving van een object. De
informatie berust deels op door derden aan onze kantoren verstrekte gegevens. Met de
meeste zorg hebben wij deze informatie verwerkt doch kunnen ten aanzien van de
juistheid van deze gegevens geen aansprakelijkheid aanvaarden. Aan deze brochure

kunnen geen rechten worden ontleend.

1 KOOPAKTE

De koopakte wordt opgesteld volgens model NVM.

» ONTBINDING
De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende
voorwaarden (b.v. financiering) is 6 weken na de dag dat overeenstemming is bereikt

over de koopsom en de overige voorwaarden.

' /EKERHEIDSSTELLING
De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 6
weken na de dag dat overeenstemming is bereikt over de koopsom en de overige

voorwaarden bij de desbetreffende notaris te deponeren.

* ONDERZOEKSPLICHT VAN DE KOPER

Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten)
verrichten dan wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te

verkrijgen over de staat van onderhoud.

» LIusST VAN ZAKEN

Een lijst van zaken is in deze brochure aanwezig.

* BEDENKTIUD

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep
of bedrijf heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt
drie dagen en begint om 00.00 uur op de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen

opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand wordt gesteld.

Deze abjectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijk
aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de
eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de
koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper

rustende mededelingsplicht.

* ONDERZOEKSPLICHT KOPER + MEDEDELINGSPLICHT
Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling
of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van

de woning zal willen maken.



Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te
schakelen. Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan,

komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn en/of haar rekening.

» MEDEDELING TOT VERKOOP

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet

direct een koopovereenkomst tot stand komen.

* BIEDVERLOOP
Het biedverloop bij onderhandelingen over onroerende zaken kent diverse

bijzonderheden die u het best vooraf met de makelaar kunt bespreken.

= GUNNING

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde
van zijn en/of haar keuze. Een overeenkomst komt tot stand, indien overeenstemming

is bereikt over de koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden, roerende zaken en de

koopovereenkomst is ondertekend en de wettelijke bedenktijd is verlopen.

» KOOPAKTE

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is
gebruikelijk 10% van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van hypotheek,

Nationale Hypotheek Garantie), worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken. \Joor zover er in deze brochure aanvullende clausules zijn vermeld,

worden deze opgenomen in de koopakte.

Het verdient aanbeveling in plaats van een waarborgsom van 10% van de koopsom te
storten bij de notaris, een bankgarantie van 10% van de koopsom bij de notaris te doen
deponeren in verband met mogelijke discussie met de inspecteur van de Inkomsten

Belasting.

» ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE BEPALINGEN

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden
dan aan elke opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen via de makelaar.
Bepalingen die het gebruik van de onroerende zaak (kunnen) beperken vindt u, indien van

toepassing, in deze informatie onder aanvullende clausules.

Indien de woning gebouwd is in de periode van 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat
de constructie is uitgevoerd met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of
Mantavloeren. Er is gebleken dat in gebieden met een hoge vochtigheidsgraad
betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het

beton en eventuele bewapening kan aantasten.
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AANVULLENDE CLAUSULES

Artikel (AVG)

Verkoper en koper verklaren hierbij in het kader van de AVG tevens toestemming te
geven aan de bij deze (ver)koop en levering betrokken makelaar(s) en notaris om te
communiceren met de bij deze (ver)koop en levering betrokken partijen. Hieronder
wordt verstaan het verzenden en ontvangen van voor verkoper en koper bestemde
documenten, inclusief de daarin vermelde persoonsgegevens en eventuele opgenomen

privacygevoelige informatie.

Artikel (Koper in de gelegenheid tot)

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de
koopovereenkomst;

» te laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige
gebreken vast te stellen.

Koper heeft hier wel/geen gebruik van gemaakt;

= te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen.

Koper heeft hier wel/geen gebruik van gemaakt;

= de grond op enige verontreiniging te laten onderzoeken.

Koper heeft hier wel/geen gebruik van gemaakt;

= de oppervlakte van de woning en bijgebouwen en/of het perceel na te meten op de
juiste grootte.

Koper heeft hier wel/geen gebruik van gemaakt.

Artikel (Ouderdomsclausule)

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning meer dan 115 jaar oud is. Dit
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd
heeft, staat verkoper niet in voor de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit,
water en gas, verwarming en warmwaterinstallaties met toebehoren, de riolering en de
afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht, en van enig ongedierte c.q. schimmels
(zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.)

Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op hetin
artikel 6.3 van de koopakte en in artikel 7:17 lid 2 BW omschreven woongebruik.

Artikel (Asbest niet bekend)

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig zijn.
Indien deze worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving
bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid
van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak
voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van
de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden.
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TAXATIES

Met ruim 125 gecertificeerde taxateurs, verspreid over de 38 vestigingen door heel
Nederland is Dynamis met recht dé partij voor landelijke taxatieopdrachten. Hierbij lopen
we voorop voor wat betreft duurzaamheid. Duurzaamheid heeft niet alleen de
toekomst, maar ook waarde. Dynamis Taxaties maakt die waarde voor u inzichtelijk,
helder en vooruitstrevend. Ook bij complexe en omvangrijke taxaties. We initiéren,

coordineren en voeren landelijke taxatieopdrachten uit voor onze uiteenlopende klanten.
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AANKOOP

Vastgoeduitdagingen zijn er in vele vormen. Dynamis biedt een breed scala aan
vastgoeddiensten voor haar klanten. VVoor kantoren, woningen, winkels, bedrijfspanden
en logistiek vastgoed ondersteunen wij u met aan- en verkoop begeleiding, taxaties,
beheer, financiéle diensten en aan- en verhuur. In heel Nederland vindt u bij onze lokale

partners de professionals die u met kennis en expertise ondersteunen.

VERKOOP

Onze partners kennen hun klanten als stads- of dorpsgenoten uit hun eigen regio. Ze
werken niet alleen bij elkaar in de buurt, ze wonen en leven er ook. Het zijn lokale
professionals met voelsprieten in de lokale vastgoedmarkt en zijn dus altijd op de

hoogte van wat er speelt. Met 44 vestigingen door heel Nederland zijn wij altijd dichtbij.



AANTEKENINGEN
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PLAN EEN BEZICHTIGING

— UW EXCLUSIEF SPECIALIST

FRISIA MAKELAARS
JAVASTRAAT 1A

2585 AA'S-GRAVENHAGE

. 070-3420101

= INFO@FRISIAMAKELAARS.NL

FRISIAMAKELAARS.NL/EXCLUSIEF




