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aanbodtoename van maar liefst 40%. Gedurende 

de zomermaanden is echter gebleken dat deze 

aanbodtoename eenmalig was en heeft de daling 

wederom voortgezet. Ook de extra te koop gezette 

woningen hebben hier geen verschil in kunnen 

maken. Per 1 oktober 2020 staan in de provincie 

3.350 woningen te koop, dit betekent dat het 

aanbodniveau alweer lager is dan voor de 

coronacrisis. Er is hiermee sprake van een historisch 

laag aantal angeboden woningen.  

 

Alleen in de stadsregio Amersfoort heeft de 

aanbodtoename gedurende de zomermaanden 

Normaal gesproken zwakt de verkoopdynamiek af 

in de zomermaanden, maar in 2020 was dit in de 

provincie Utrecht niet het geval. De vele verkopen 

hebben de aanbodtoename uit de eerste 

maanden van de coronacrisis tenietgedaan. 

 

Zoekers krijgen meer keuzemogelijkheden 

Sinds de start van de coronacrisis zetten meer 

woningeigenaren hun huis te koop. Deze groep 

vreest voor een prijsdaling en wil daarom profiteren 

van het huidige momentum. Zo werden in de 

gemeente Utrecht in de afgelopen drie maanden 

maar liefst een kwart meer woningen te koop gezet 

dan een jaar geleden. Ook in gemeenten als 

Houten (+13%) en Veenendaal (+10%) liggen de 

aanmeldingen ruimschoots hoger sinds het begin 

van de coronacrisis . Door dit extra aanbod krijgen 

woningzoekers weer meer mogelijkheden om tot 

aankoop over te gaan. In de afgelopen jaren 

vormden het gebrek aan aanbod namelijk de 

belangrijkste belemmering voor de dynamiek.  

 

Enkel in het zuidoostelijke deel van de provincie 

heeft de coronacrisis minder impact gehad op het 

gedrag van woningbezitters. Zowel in de gemeente 

Utrechtse Heuvelrug als Woudenberg ligt het aantal 

woningen dat te koop wordt gezet in lijn met de 

voorgaande jaren.  

 

Aanbodtoename zet niet door 

In het voorgaande kwartaal leek de cornacrisis nog 

te gaan resulteren in een keerpunt in de jarenlange 

aanboddaling. In die drie maanden nam het 

aanbod in de provincie met 15% toe en in de 

gemeente Utrecht was zelfs sprake van een 

De Nederlandse woningmarkt 

De coronacrisis heeft een grote impact 

op de woningmarkt. Vooraf werd 

verwacht dat er sprake zou zijn van een 

afzwakkende verkoopdynamiek en 

normaliserende prijzen, maar tot op 

heden is het tegenovergestelde waar. 

De woningmarkt draait op volle toeren 

doordat meer huiseigenaren hun 

woning te koop zetten om zo te 

profiteren van het huidige momentum.  

 

De zomer van 2020 gaat de boeken in 

als de drukste zomerperiode op de 

woningmarkt ooit. In deze drie 

maanden wisselden ruim 65 duizend 

woningen van eigenaar, het hoogste 

aantal verkopen in een kwartaal sinds 

eind 2017. 

 

Het Nederlandse woningaanbod neemt 

niet toe, ondanks het feit dat de 

aanwas van nieuw aanbod ruim een 

tiende hoger ligt dan vorig jaar. Er is 

zelfs sprake van een historisch 

dieptepunt. Per 1 oktober 2020 staan 

nog slechts 51 duizend woningen te 

koop. Dit zijn 7 duizend woningen 

minder dan drie maanden eerder en 

betekent bijna een halvering ten 

opzichte van het aanbodniveau in 

2008. De huidige daling is een gevolg 

van de vele woningzoekers die direct 

hun slag slaan in het extra aanbod. 
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doorgezet. Zowel in Amersfoort (+12%), Leusden 

(+11%) als Woudenberg (+9%) is het aantal 

beschikbare woningen in de afgelopen drie 

maanden ruim toegenomen. In alle drie deze 

gemeenten is de toename een gevolg van 

startende verkopen van nieuwbouwprojecten. De 

drie gemeenten kennen allen een forse 

aanboddaling in de bestaande bouw, maar deze 

wordt volledig gecompenseerd door het 

nieuwbouwaanbod. Inmiddels bestaat 15% van het 

aanbod in de stadsregio Amersfoort uit nieuwe 

woningen, dit is lager dan in de andere delen van 

de provincie. Zo betreft maar liefst 33% van het 

aanbod in de stadsregio Utrecht nieuwbouw.  

 

 

Drukste zomer sinds 2016 

Woningzoekers in de provincie Utrecht slaan hun 

slag nu meer woningen in aanbod komen. Deze 

zoekers hebben in de afgelopen jaren de 

negatieve effecten van het beperkte aanbod 

ondervonden en grijpen nu hun kans. In totaal zijn 

dit kwartaal in de provincie ruim 5.300 woningen 

verkocht. Dit zijn maar liefst 750 verkopen meer dan 

in de zomer van 2019 en een vergelijkbaar aantal 

als in het voorgaande kwartaal. Een bijzondere 

ontwikkeling, aangezien de verkoopcijfers 

normaliter afzwakken in de zomermaanden. Als 

gevolg van de coronacrisis is de dynamiek deze 

maanden hoog gebleven, onder zowel kopers als 

verkopers. 

 

Alleen in het zuidoostelijke deel van de provincie 

zijn de verkoopcijfers deze zomer niet toegenomen. 

Dit is een direct gevolg van het uitblijven van het 

extra aanbod. In de overige delen van de 

provincie kregen woningzoekers wel meer 

keuzemogelijkheden, met in het merendeel van de 

gemeenten toenemende verkoopcijfers tot gevolg. 

In de gemeente Stichtse vecht wisselden dit 

kwartaal zelfs een recordaantal woningen van 

eigenaar.  

 

Nieuwbouw stuwt verkopen in gemeente Utrecht 

Ook in de gemeente Utrecht was sprake van een 

zeer dynamische zomer. In totaal wisselden bijna 

1.500 woningen van eigenaar, het hoogste aantal 

verkopen in een kwartaal sinds 2017. Naast 

piekende verkoopcijfers in de bestaande bouw, is 

dit aantal verder opgedreven door de verkopen in 

verschillende nieuwbouwprojecten. Circa 1 op de 6 

verkochte woningen betreft nieuwbouw. Maar liefst 

85% van de verkopen van nieuwe woningen heeft 

in Leidsche Rijn en de Meern plaatsgevonden.  
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  Amersfoort 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een derde kwartaal sinds de start van 

deze meting in 2008, deze stijging is veroorzaakt 

door het toegenomen aandeel 

nieuwbouwwoningen in de verkopen. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 40% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel appartementen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een aanzienlijk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

3.710 per m² voor een appartement en € 3.260 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Starters zijn bovengemiddeld 

vertegenwoordigd in het koperspubliek. In de 

eerste helft van 2020 is 44% van de kopers een 

starter, dit is meer dan het landelijke 

gemiddelde van 38%. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 183 

verkopen meer dan vorig jaar. 

723 

Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

39 woningen meer dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 384.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

8% 
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  Bunnik 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een derde kwartaal sinds 2014, deze 

stijging is veroorzaakt door het toegenomen 

aandeel nieuwbouwwoningen in de verkopen. 

▪ Van de dit kwartaal verkochte woningen 

betreft maar liefst 37% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel woonhuizen. 

▪ Woningen worden gemiddeld 8 dagen eerder 

verkocht dan een jaar geleden, potentiële 

kopers moeten steeds sneller beslissen om tot 

aankoop over te kunnen gaan. 

▪ Bunnik is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Utrecht, in de eerste helft van 

2020 is maar liefst 1 op de 3 kopers afkomstig uit 

deze gemeente. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 31 

verkopen meer dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

6 woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 509.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

13% 
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  De Bilt 

▪ Nooit eerder stonden in De Bilt zo weinig 

woningen te koop, deze daling is een gevolg 

van het teruggelopen aantal woningeigenaren 

dat hun huis te koop zet. 

▪ In De Bilt is al vijf kwartalen op rij sprake van een 

krappe woningmarkt. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een aanzienlijk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

3.860 per m² voor een appartement en € 4.130 

per m² voor een woonhuis. 

▪ De Bilt is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Utrecht, in de eerste helft van 

2020 is maar liefst 4 op de 10 kopers afkomstig 

uit deze gemeente. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit is een 

vergelijkbaar aantal als een jaar geleden. 

144 

Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

36 woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 514.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

6% 

0
5

10
15
20
25
30
35
40

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

2018 2019 2020

Dynamiek nieuwbouwwoningen

Verkopen Aanbod

€ 4.050

€ 1.000

€ 1.500

€ 2.000

€ 2.500

€ 3.000

€ 3.500

€ 4.000

€ 4.500

2016 2017 2018 2019 2020

Gemiddelde verkoopprijs per m²

0

20

40

60

80

100

120

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2018 2019 2020

Uitgegeven bouwvergunningen 

Sociale huur Vrije sector huur Koop

Partner in Dynamis 

Molenbeek Makelaars 

0% 25% 50% 75% 100%

2019

1e helft

2020

Herkomst kopers

De Bilt Utrecht (provincie) Buiten de provincie

0% 25% 50% 75% 100%

2019

1e helft

2020

Type kopers

Koopstarter Doorstromer Belegger Expat

 

https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/


  Houten 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een derde kwartaal sinds 2017, deze 

stijging is veroorzaakt door het toegenomen 

aantal eigenaren dat hun huis te koop zet. 

▪ In Houten is al meer dan vijf jaar op rij sprake 

van een krappe woningmarkt. 

▪ Kopers in Houten betalen per vierkante meter 

woonruimte gemiddeld € 800 meer dan drie 

jaar geleden. 

▪ Houten is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Utrecht, in de eerste helft van 

2020 is maar liefst 1 op de 3 kopers afkomstig uit 

deze gemeente. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 44 

verkopen meer dan vorig jaar. 

143 

Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

11 woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 451.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Leusden 

▪ Het aantal verkopen lag dit kwartaal 11% lager 

dan een jaar geleden, de aanleiding voor deze 

daling is de afgenomen rol van 

nieuwbouwwoningen in de verkoopdynamiek. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 27% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel woonhuizen. 

▪ Woningen worden gemiddeld 7 dagen eerder 

verkocht dan een jaar geleden, potentiële 

kopers moeten steeds sneller beslissen om tot 

aankoop over te kunnen gaan. 

▪ Leusden is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Amersfoort, in de eerste helft 

van 2020 is maar liefst 1 op de 4 kopers 

afkomstig uit deze gemeente. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 13 

verkopen minder dan vorig jaar. 

109 

Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

8 woningen meer dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 411.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Nieuwegein 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een derde kwartaal sinds 2016, deze 

stijging is veroorzaakt door het toegenomen 

aandeel nieuwbouwwoningen in de verkopen. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 46% nieuwbouw, dit zijn vrijwel 

evenveel nieuwe appartementen als 

woonhuizen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een aanzienlijk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

3.450 per m² voor een appartement en € 3.020 

per m² voor een woonhuis. 

▪ De gemeente is populair onder beleggers, in de 

eerste helft van 2020 is circa 1 op de 8 kopers 

een investeerder. Dit is ruim hoger dan het 

landelijk gemiddelde van 1 op de 14 kopers. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 65 
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een vergelijkbaar aantal als vorig kwartaal. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 322.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

8% 
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  Scherpenzeel 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een derde kwartaal sinds 2016, deze 

stijging is veroorzaakt door de toegenomen 

dynamiek in de bestaande bouw. 

▪ In Scherpenzeel is al drieënhalf jaar op rij sprake 

van een krappe woningmarkt. 

▪ Kopers in Scherpenzeel betalen per vierkante 

meter woonruimte gemiddeld € 650 meer dan 

drie jaar geleden. 

▪ Starters zijn gemiddeld vertegenwoordigd in het 

koperspubliek. In de eerste helft van 2020 is 36% 

van de kopers een starter, dit is vergelijkbaar 

met het landelijke gemiddelde. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 6 

verkopen meer dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

10 woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 332.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

6% 
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  Soest 

▪ In het afgelopen kwartaal is de verkoop- en 

aanboddynamiek op de woningmarkt van 

Soest nagenoeg stabiel gebleven ten opzichte 

van de bestaande tendens. 

▪ In Soest is al vier jaar op rij sprake van een 

krappe woningmarkt. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een fors 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

3.200 per m² voor een appartement en € 3.800 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Soest is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Utrecht, in de eerste helft van 

2020 is maar liefst 1 op de 10 kopers afkomstig 

uit deze gemeente. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit is een 

vergelijkbaar aantal als een jaar geleden. 
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Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit is 

een vergelijkbaar aantal als vorig kwartaal. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 433.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

17% 
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  Stichtse Vecht 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een derde kwartaal sinds de start van 

deze meting in 2008, deze stijging is veroorzaakt 

door de toegenomen dynamiek in de 

bestaande bouw. 

▪ In Stichtse Vecht is al drieënhalf jaar op rij 

sprake van een krappe woningmarkt. 

▪ Verkopers vonden in het afgelopen kwartaal 

gemiddeld in 25 dagen een koper voor hun 

woning, nooit eerder was deze periode zo kort. 

▪ Stichtse Vecht is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Utrecht, in de eerste helft van 

2020 is maar liefst 1 op de 3 kopers afkomstig uit 

deze gemeente. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 45 

verkopen meer dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

55 woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 450.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

10% 

0

10

20

30

40

50

60

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

2018 2019 2020

Dynamiek nieuwbouwwoningen

Verkopen Aanbod

€ 3.790

€ 1.000

€ 1.500

€ 2.000

€ 2.500

€ 3.000

€ 3.500

€ 4.000

2016 2017 2018 2019 2020

Gemiddelde verkoopprijs per m²

0

5

10

15

20

25

30

35

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2018 2019 2020

Uitgegeven bouwvergunningen 

Sociale huur Vrije sector huur Koop

Partner in Dynamis 

Molenbeek Makelaars 

0% 25% 50% 75% 100%

2019

1e helft

2020

Herkomst kopers

Stichtse Vecht Utrecht (provincie) Buiten de provincie

0% 25% 50% 75% 100%

2019

1e helft

2020

Type kopers

Koopstarter Doorstromer Belegger Expat

 

https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/
https://molenbeek.nl/


  Utrecht 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een derde kwartaal sinds 2017, deze 

stijging is veroorzaakt door het toegenomen 

aantal eigenaren dat hun huis te koop zet. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 39% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel appartementen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een aanzienlijk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

4.370 per m² voor een appartement en € 4.170 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Starters zijn bovengemiddeld 

vertegenwoordigd in het koperspubliek. In de 

eerste helft van 2020 is 46% van de kopers een 

starter, dit is meer dan het landelijke 

gemiddelde van 38%. 
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verkopen meer dan vorig jaar. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 407.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

9% 
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  Utrechtse Heuvelrug 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een derde kwartaal sinds 2016, deze 

stijging is veroorzaakt door de toegenomen 

dynamiek in de bestaande bouw. 

▪ In Utrechtse Heuvelrug is al vijf kwartalen op rij 

sprake van een krappe woningmarkt. 

▪ Verkopers vonden in het afgelopen kwartaal 

gemiddeld in 32 dagen een koper voor hun 

woning, nooit eerder was deze periode zo kort. 

▪ Utrechtse Heuvelrug is een populaire locatie 

onder woningzoekers uit Utrecht, in de eerste 

helft van 2020 is maar liefst 1 op de 4 kopers 

afkomstig uit deze gemeente. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 18 

verkopen meer dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

42 woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 461.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Woudenberg 

▪ Het aantal verkopen bereikte het laagste punt 

voor een derde kwartaal sinds 2016, de 

aanleiding voor deze daling is de afgenomen 

rol van nieuwbouwwoningen in de 

verkoopdynamiek. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 40% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel woonhuizen. 

▪ Verkopers vonden in het afgelopen kwartaal 

gemiddeld in 38 dagen een koper voor hun 

woning, nooit eerder was deze periode zo kort. 

▪ Op de woningmarkt van Woudenberg is sprake 

van een aanzienlijke doorstroming, in de eerste 

helft van 2020 heeft maar liefst 70% van de 

kopers een koopwoning achtergelaten. 
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Woningen zijn verkocht in Q3 2020, dit zijn 20 

verkopen minder dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 oktober 2020, dit zijn 

5 woningen meer dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 414.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Zeist 

▪ In het afgelopen kwartaal is de verkoop- en 

aanboddynamiek op de woningmarkt van Zeist 

nagenoeg stabiel gebleven ten opzichte van 

de bestaande tendens. 

▪ In Zeist is al vier jaar op rij sprake van een 

krappe woningmarkt. 

▪ Verkopers vonden in het afgelopen kwartaal 

gemiddeld in 21 dagen een koper voor hun 

woning, nooit eerder was deze periode zo kort. 

▪ Zeist is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Utrecht, in de eerste helft van 

2020 is maar liefst 1 op de 3 kopers afkomstig uit 

deze gemeente. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 468.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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Utrecht
Emmalaan 39
030 256 88 11
utrecht@molenbeek.nl

Woudenberg
De Nieuwe Poort 20 
033 286 44 11
woudenberg@molenbeek.nl

Zeist
Antonlaan 600 
030 692 02 04
zeist@molenbeek.nl

Molenbeek Makelaars is, met een brede historie van ruim 60 jaar, een 
toonaangevende speler op het gebied van bedrijfsmatig onroerend 
goed en woningmakelaardij in de gehele provincie Utrecht en het 
Gooi. Het gemak voor de klant staat voorop. Molenbeek Makelaars 
kan u alles uit handen nemen. Met vele specialisten in huis met elk hun 
eigen passie in de vastgoedmarkt maakt Molenbeek Makelaars tot een 
excellente adviseur wiens dienstverlening vaak zelfs verder gaat dan 
de cliënt verwacht. Alles wat met bedrijfshuisvesting en financiën te 
maken heeft, hangt nauw met elkaar samen. Vandaar dat Molenbeek 
Makelaars specialisten op elk van deze terreinen in dienst heeft.

Molenbeek Makelaars is aangesloten bij Dynamis. In dit landelijke 
samenwerkingsverband hebben dertien regionale full service 
makelaarskantoren hun krachten gebundeld. Zij werken  
samen op het vlak van marketing, research en  
landelijke coördinatie. 

Meer informatie op: molenbeek.nl en dynamis.nl

Utrecht 

Zeist

Woudenberg
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