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  Alkmaar 

▪ Het aantal verkopen bereikte het laagste punt 

voor een eerste kwartaal sinds 2015, de 

aanleiding voor deze daling is de afgenomen 

rol van nieuwbouwwoningen in de 

verkoopdynamiek. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 26% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel woonhuizen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een fors 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

3.530 per m² voor een appartement en € 2.950 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Starters zijn gemiddeld vertegenwoordigd in het 

koperspubliek. In 2020 is 38% van de kopers een 

starter, dit is vergelijkbaar met het landelijke 

gemiddelde. 

0

50

100

150

200

250

300

350

400

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2019 2020 2021

Aanbod aan het eind van het kwartaal

0

100

200

300

400

500

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2019 2020 2021

Verkopen per kwartaal

0

100

200

300

400

500

600

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2019 2020 2021

Nieuw in aanbod gekomen woningen

0 100

Zeer krapZeer ruim

Marktdruk

Woningen zijn verkocht in Q1 2021, dit is een 

vergelijkbaar aantal als een jaar geleden. 
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Woningen staan te koop per 1 april 2021, dit zijn 76 

woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 347.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Almere 

▪ Nooit eerder stonden in Almere zo weinig 

woningen te koop, deze daling is een gevolg 

van het afgenomen nieuwbouwaanbod. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 31% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel woonhuizen. 

▪ Verkopers vonden in het afgelopen kwartaal 

gemiddeld in 23 dagen een koper voor hun 

woning, nooit eerder was deze periode zo kort. 

▪ De gemeente is populair onder beleggers, in 

2020 is circa 1 op de 7 kopers een investeerder. 

Dit is ruim hoger dan het landelijk gemiddelde 

van 1 op de 12 kopers. 
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Woningen zijn verkocht in Q1 2021, dit is een 

vergelijkbaar aantal als een jaar geleden. 
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Woningen staan te koop per 1 april 2021, dit zijn 93 

woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 355.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

9% 
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  Amstelveen 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een eerste kwartaal sinds de start van 

deze meting in 2008, deze stijging is veroorzaakt 

door het toegenomen aandeel 

nieuwbouwwoningen in de verkopen. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 34% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel appartementen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een zeer sterk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

5.600 per m² voor een appartement en € 4.790 

per m² voor een woonhuis. 

▪ De gemeente is populair onder beleggers, in 

2020 is circa 1 op de 6 kopers een investeerder. 

Dit is ruim hoger dan het landelijk gemiddelde 

van 1 op de 12 kopers. 
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Woningen zijn verkocht in Q1 2021, dit zijn 138 

verkopen meer dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 april 2021, dit zijn 

117 woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 548.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

11% 
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  Amsterdam 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een eerste kwartaal sinds de start van 

deze meting in 2008, deze stijging is veroorzaakt 

door het toegenomen aantal eigenaren dat 

hun huis te koop zet. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 33% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel appartementen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een zeer sterk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

7.110 per m² voor een appartement en € 4.640 

per m² voor een woonhuis. 

▪ De gemeente is populair onder beleggers, in 

2020 is circa 1 op de 5 kopers een investeerder. 

Dit is ruim hoger dan het landelijk gemiddelde 

van 1 op de 12 kopers. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 511.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

10% 
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  Castricum 

▪ Het aantal verkopen bereikte het laagste punt 

voor een eerste kwartaal sinds 2015, de 

aanleiding voor deze daling is het gebrek aan 

keuzemogelijkheden voor woningzoekers. 

▪ In Castricum is al vijf jaar op rij sprake van een 

krappe woningmarkt. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een fors 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

4.100 per m² voor een appartement en € 3.430 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Castricum is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Amsterdam, in 2020 is maar 

liefst 1 op de 7 kopers afkomstig uit deze 

gemeente. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 426.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

7% 
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  Diemen 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een eerste kwartaal sinds 2018, deze 

stijging is veroorzaakt door de toegenomen 

dynamiek in de bestaande bouw. 

▪ In Diemen is al meer dan vijf jaar op rij sprake 

van een krappe woningmarkt. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een zeer sterk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

5.310 per m² voor een appartement en € 4.280 

per m² voor een woonhuis. 

▪ De gemeente is populair onder beleggers, in 

2020 is circa 1 op de 7 kopers een investeerder. 

Dit is ruim hoger dan het landelijk gemiddelde 

van 1 op de 12 kopers. 
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Woningen zijn verkocht in Q1 2021, dit zijn 30 

verkopen meer dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 april 2021, dit zijn 9 

woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 505.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

7% 
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  Haarlem 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een eerste kwartaal sinds de start van 

deze meting in 2008, deze stijging is veroorzaakt 

door het toegenomen aandeel 

nieuwbouwwoningen in de verkopen. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 54% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel appartementen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een aanzienlijk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

4.280 per m² voor een appartement en € 4.490 

per m² voor een woonhuis. 

▪ De gemeente is populair onder beleggers, in 

2020 is circa 1 op de 10 kopers een 

investeerder. Dit is ruim hoger dan het landelijk 

gemiddelde van 1 op de 12 kopers. 
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Woningen staan te koop per 1 april 2021, dit zijn 48 

woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 495.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Haarlemmermeer 

▪ In het afgelopen kwartaal lag het aantal 

verkopen 29% hoger dan een jaar geleden, 

deze stijging is veroorzaakt door het 

toegenomen aandeel nieuwbouwwoningen in 

de verkopen. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 50% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel woonhuizen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een zeer sterk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

4.460 per m² voor een appartement en € 3.450 

per m² voor een woonhuis. 

▪ De gemeente is populair onder expats, in 2020 

is circa 1 op de 31 kopers afkomstig uit het 

buitenland. Dit is ruim hoger dan het landelijk 

gemiddelde van 1 op de 116. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 499.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

9% 
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  Heerhugowaard 

▪ Het aantal verkopen bereikte het laagste punt 

voor een eerste kwartaal sinds 2018, de 

aanleiding voor deze daling is de afgenomen 

rol van nieuwbouwwoningen in de 

verkoopdynamiek. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 56% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel woonhuizen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een zeer sterk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

3.450 per m² voor een appartement en € 2.600 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Heerhugowaard is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Alkmaar, in 2020 is maar liefst 

1 op de 6 kopers afkomstig uit deze gemeente. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 364.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Hoorn 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een eerste kwartaal sinds de start van 

deze meting in 2008, deze stijging is veroorzaakt 

door het toegenomen aandeel 

nieuwbouwwoningen in de verkopen. 

▪ Van de dit kwartaal verkochte woningen 

betreft maar liefst 24% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel woonhuizen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een zeer sterk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

4.260 per m² voor een appartement en € 2.680 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Op de woningmarkt van Hoorn is sprake van 

een beperkte doorstroming, in 2020 heeft 

slechts 36% van de kopers een koopwoning 

achtergelaten. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 344.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

8% 
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  Oostzaan 

▪ Het aantal voor verkoop beschikbare woningen 

is met 160% toegenomen in de afgelopen drie 

maanden, aanleiding voor deze stijging is het 

toegenomen aantal woningeigenaren dat hun 

huis te koop zet. 

▪ In Oostzaan is al drieënhalf jaar op rij sprake van 

een krappe woningmarkt. 

▪ Woningen worden gemiddeld zo'n 3 weken 

eerder verkocht dan een jaar geleden, 

potentiële kopers moeten steeds sneller 

beslissen om tot aankoop over te kunnen gaan. 

▪ Oostzaan is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Amsterdam, in 2020 is maar 

liefst 5 op de 10 kopers afkomstig uit deze 

gemeente. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 634.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Purmerend 

▪ Het aantal verkopen bereikte het laagste punt 

voor een eerste kwartaal sinds 2015, de 

aanleiding voor deze daling is de afgenomen 

rol van nieuwbouwwoningen in de 

verkoopdynamiek. 

▪ In Purmerend is al meer dan vijf jaar op rij sprake 

van een krappe woningmarkt. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een zeer sterk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

3.900 per m² voor een appartement en € 3.100 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Purmerend is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Amsterdam, in 2020 is maar 

liefst 1 op de 5 kopers afkomstig uit deze 

gemeente. 
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Woningen zijn verkocht in Q1 2021, dit zijn 24 

verkopen minder dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 april 2021, dit zijn 6 

woningen meer dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 357.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 

8% 
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  Wormerland 

▪ Nooit eerder stonden in Wormerland zo weinig 

woningen te koop, deze daling is een gevolg 

van het teruggelopen aantal woningeigenaren 

dat hun huis te koop zet. 

▪ In Wormerland is al vijf jaar op rij sprake van een 

krappe woningmarkt. 

▪ Woningen worden gemiddeld zo'n 4 weken 

eerder verkocht dan een jaar geleden, 

potentiële kopers moeten steeds sneller 

beslissen om tot aankoop over te kunnen gaan. 

▪ Wormerland is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Zaanstad, in 2020 is maar 

liefst 4 op de 10 kopers afkomstig uit deze 

gemeente. 
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verkopen minder dan vorig jaar. 
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Woningen staan te koop per 1 april 2021, dit zijn 1 

woningen minder dan drie maanden eerder. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 405.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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  Zaanstad 

▪ Het aantal verkopen bereikte het hoogste punt 

voor een eerste kwartaal sinds de start van 

deze meting in 2008, deze stijging is veroorzaakt 

door het toegenomen aandeel 

nieuwbouwwoningen in de verkopen. 

▪ Van de momenteel beschikbare woningen 

betreft maar liefst 41% nieuwbouw, dit zijn voor 

het merendeel appartementen. 

▪ Tussen de woningtypen bestaat een zeer sterk 

prijsverschil. Kopers betaalden gemiddeld € 

4.030 per m² voor een appartement en € 3.110 

per m² voor een woonhuis. 

▪ Zaanstad is een populaire locatie onder 

woningzoekers uit Amsterdam, in 2020 is maar 

liefst 1 op de 4 kopers afkomstig uit deze 

gemeente. 
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Gemiddelde verkoopprijs 

€ 401.000  

Prijsverschil ten opzichte van een jaar geleden 
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Alkmaar
Kanaalkade 91 
072 555 55 50
alkmaar@krk.nl

Amsterdam
Valkenburgerstraat 67 A/B
020 626 53 61
amsterdam@krk.nl

Heerhugowaard
Middenwaard 2 C
072 555 55 00
heerhugowaard@krk.nl

Krommenie
Provincialeweg 1 
075 642 60 10
krommenie@krk.nl

Zaandam
Westzijde 340 
075 612 64 00
zaandam@krk.nl

Kuijs Reinder Kakes Makelaars & Adviseurs bestaat sinds 1922 
en heeft vijf vestigingen in Noord-Holland. Vanuit kantoren in 
Amsterdam, Zaandam, Krommenie, Alkmaar en Heerhugowaard 
zijn bijna 80 specialisten werkzaam. Kuijs Reinder Kakes is 
actief in de woningmakelaardij, bedrijfsmakelaardij, taxaties, 
vastgoedmanagement, hypotheken en verzekeringen.

Kuijs Reinder Kakes Makelaars & Adviseurs is aangesloten bij Dynamis. 
In dit landelijke samenwerkingsverband hebben dertien regionale full 
service makelaarskantoren hun krachten gebundeld.  
Zij werken samen op het vlak van marketing, research en  
landelijke coördinatie. 

Meer informatie op: krk.nl en dynamis.nl
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